Bauweise 6.6.2
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Gemeinde Bébing erlaRt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches 2. Zulassigkeit

(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art.91

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iber die bauliche Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. 6.6.2.1. Pro Hauptgebaude max. 1 Quergiebelvorbau
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. ) . . . .
3. Anzahl der Wohnungen 6.6.2.2. Die Dachneigung des Hauptbaukérpers und die des Quergiebels muss
Die Einzelhduser sind mit max. 2 Wohneinheiten je Haus zulassig. 28° betragen.
Die Doppelhauser sind mit max. 1 Wohneinheit je
A. Festsetzungen durch Planzeichen Doppelhaushélfte zulassig. 6.6.2.3. E(()aghKQ(i;r?tock darf bei Einzel- und Doppelhaus max. 0.60 m
1. Art der baulichen Nutzung 4. Nebenanlagen und Garagen
6.6.2.4. Der First des Quergiebelvorbaues muss mind. 50cm tiefer liegen als der
4.1. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen sind innerhalb und des Hauptbaukdrpers.
11 allaemeines Wohnagebiet aulerhalb der Baugrenzen auf dem Baugrundstlck bis zu einer ' . . ' .
WA 9 9 Nutzflache von insgesamt 60m? in einem Gebaude zusammengefaldt 6.6.2.5. Die Gestaltung des Quergiebelvorbaues muss sich harmonisch mit der
zulassig. des Hauptgebdudes verbinden.
2. Mal3 der baulichen Nutzung B ) ) S ] )
4.2. Stellplatze kénnen auf den Baugrundstiick sowohl innerhalb als 6.6.2.6. Die Lange des Quergiebelvorbaues darf max. 40% der Hauslange
. .. . 2 auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet betragen.
2.1 GR max. zulassige Grundflache in m werden
4.3. Garagenzufahrten mussen von 6ffentlichen Verkehrsflachen mind. 5,00 m Die Kniestockhdéhe bemifit sich von Oberkante Rohbaudecke bis
2.2 WH max. zulassige Wandhohe Abstand haben. Xnéeerrljar;tﬁdSparren, gemessen am Schnittpunkt mit der
uRenwand.
4.4. Der Stauraum vor Garagen und die Stellplatze durfen zur
23 I Zahl der max. zul. Vollgeschosse ( VG ) offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezdunt oder abgesperrt 6.8. Wandhéhe
zB.2 werden. Die Wandhéhe bemifdt sich OKFFB bis zur Schnittkante der AuRenflache der AulRenwand mit der
AuRenflache der Dachhaut. OKFFB max. 30 cm Uber nattrlichen Gelande.
3 Bauweise. Baugrenzen 4.5. Befestigte Flachen der Privatgrundstiicke sind wasserdurchlassig
’ 9 auszubilden. Stellplatze dirfen nicht asphaltiert oder betoniert 6.9. Dachflachenfenster
@ 3 werden. Sie sind in begrinter Bauart (Schotterrasen, Rasenfugen, Die Breite aller auf einer Dachflache eingebauten Fenster darf
107 o - %, 2 % 3.1 Baugrenze Pflaster usw.) anzulegen. insgesamt 2/10 der Dachlénge nicht iiberschreiten.
— X o 3 Als Dachlange gilt der Abstand der Giebelwandflachen des
E ,,,—s'wauersnaae 1aria - % 39 Offene Bauweise 4.6. Die notwendige Anzahl der Stellplatze und Garagen ergibt sich aus Hauptbgukérpers. ) ' o . )
— 10517 P O Einzel- und Doppélhéuser zulassig der Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Alle in einer Dachflache liegenden Fenster sind in gleicher Hohe
="\ ~ 8521358 Bobing in der jeweils gultigen Fassung. anzuordnen.
/ 8L - . . .
- _ IJ- ¢ 4 3 3.3 GO Grundrissorientierung
g 8l s ° .
51. Pflanzgebote 6.10. AuRenwande und Fassadengestaltung
Q, =t - g ' j 4 Verkehrsflachen Geschlossene Hecken sind unzulassig. Die Hauptgebaude sind mit hell (abgetonten Weil}) gestrichenen
— = 105 ] ' Je angefangene 250 m? Grundstlcksflache ist ein Baum zu pflanzen. Putz zu errichten. Sinnvoll begrenzte Teilflachen kdnnen mit
— — | ane = ¢ L. Der Anteil von Nadelgeholzen darf max. 30% betragen. senkrechten Brettern verschalt werden.
- \ oseizee — 4.1 Strallenbegrenzungslinie Es sind folgende heimische und landschaftsgerechte Baume und Straucher zu verwenden: Unzul&ssig sind:
= -~ = \ \ 10518 1098 127 ToTEoUTDEIUDoTEIUTonooTTTD DD Do auffallende Putzmuster, Industrieverglasungen, Profillichtbander,
= \ = ~ 4.2 cannninnnnniinn: o Offentliche Verkehrsflache Glasbausteine u.a.
\\ \ ‘\ \\\ 652/373 | AC/CA: Feldahorn (Acer campestre)
\\ \\ / \ WA 131 AC/PS: Bergahorn (Acer pseudoplantus) 6.11. Vorbauten und Umwehrungen
- S 7 \, GR=140m?* 820 m* AL/IN: Grauerle (Alnus incana) Eingangsvordacher, tiberdachte Sitzplatze, Pergolen, Wintergarten
e ST 5. Sonstige Festsetzungen BE/PE: Sandbirke (Betula pendula) und ahnliche Vorbauten sind aus Holz zu konstruieren. Balkon-
\ e CA/BE: Weissbuche (Carpinus petulus) und Freitreppengelander sind ebenfalls in Naturholz zu erstellen.
1oz 5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches CD/AV: Haselnuss (Corylus avallana) R
\\ 1261 6.50 my 0.60 m 1318 A N S S — 9 7 Abstandsflachen
\\\ . » 13178 oo COMA Komelk'rsche (Cornus mas) Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.
. 133 K 1303 5.2 4> Firstrichtung COISA: Roter Hartriegel (Cornus sang.)
\\\ g; A \ LA/DI: Larche (Larix decidua) 8 Nlederschlagswasser
o ‘%\ \ TN \ 5.3 Sb Satteldach LINVU: gem. Linguster (Ligustrum vulg.) Das lber Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach
‘%\ ; \ Abgrenzungen des unterschiedlichen PI/AB: Rotfichte (Picea abies) Moglichkeit an Ort und Stelle versickern zu lassen.
é\ 133113 62 .00 \ 5.4 — Masses der baulichen Nutzung PI/SI: Fohre (Pinus silvestris) o _
\\ Q — \ PRIAV: Voaelkirsche (Pruns avium) Anmerkung: Die Niederschlagswasserversickerung wurde laut
\\ R R \ 55 Anbauverbotszone ' 9T Versickerungstest nachgewiesen!
: ‘\ ' von jeglicher baulichen Anlage frei zu halten PRIMA: Steinweichsel (Prunus mahaleb)
\\\ Urspriinglicher Bebauungsplan ~ \ | & 56 8.00 Matline - Maizahl zB. 8.00 m PRIPA: Traubenkirsche (Prunus padus) 9 Grundrissorientierung:
\ . \ osom "Bobjhg Ost (Erweiterung)" ~E L o SAAL e (Salbx albe) chen fi 3 adl
\ \ 950 m SANI- Holund Samb . Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche
\\ WA | I 5.7 > | Grundstiickszufahrt o Wf’ i‘”l_e; ((T_:m “Z”T r)"gra) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Larmschutz:
. Interlinge llla coraata H H H
= m
s GR=140m?2 820 m?2 Zum Schutz der Bebauung vor den Schalleinwirkungen aus der Kreisstrale WM 16
\ ) GR=80m?2/410m? 1312 VIILA: woll. Schneeball (Viburnum latana) sind fir schutzbedurftige Nutzungen geeignete orientierte, larmabgewandte,
b o : : Luftungsmoglichkeiten (Fenster und Turen) vorzusehen. Schutzbedurftige Nutzungen
SD
\ \\ @ l/ | 2 B. w i.S. dieser Festsetzung sind Wohn- und Schlafraume, die dem dauernden Aufenthalt
e —— dienen.
| // 6:50m | 060m 7= Das Grundstiicks mit der FI.Nr. 133/18 wird von der Schéffauer StraRe direkt erschlossen. Wohnriume-
\h - — I/ 132 1. Q/Q\O Bestehende Grundstlicksgrenzen Die Breite der Zufahrt darf, von der nordlichen Grundstiicksgrenze ab gemessen, Die Anordnung von Wohnraumen, die dem dauernden Aufenthalt dienen, ist an den Nord- und Ost-
\ * o e 13456 / max . 7,00 m betragen. fassaden dann zuldssig, wenn diese Uber eine ausreichende Liuftungsmdéglichkeit an einer
\\ . Vi 2. z.B. 1234/5 Flurstlicksnummer der Uibrigen Gebaudefassaden verfligen.
\ ngrenzender Bebatungsplan— \\ z 7 Schlafraume:
\ "Bobing Ost" ¢ \ 74 Schlafraume sind mit einer ausreichenden larmabgewandten Liiftungsméglichkeit auszustatten.

Baugestaltung Larmabgewandte i.S. dieser Festsetzungen sind die Sid- u. Westfassaden der Plangeb&ude, sowie

die an die Sid- u. Westfassaden anschlieRenden, hinteren Seitenfassaden der Gebaude,
sowie Fassadenteilen, die oberhalb der Garagen liegen.

Baukorper

Die Traufseite ist mind. 1/5 l&nger als die Giebelseite auszubilden.
Vor- und Riuckspringe sind nur dann zulassig, wenn sie die
Proportion und die Harmonie des Baukorpers nicht storen und sich
dem Hauptbaukérper wie eine Nebensache klar unterordnen.

\ 136/5 \ N 13477 . I " B 6.
\ 13416 % S, / 132 3. Bestehende Hauptgebaude
\ D ', %’0@,@ Q I 6.1.
%
\| , / @)
/ /

Bestehende Nebengebdude

\ / a0 / . S. \ \ \ \ \ \ Vorgeschlagene Stellung kiinftiger Das Abgraben bzw. Abboschen von Kellergeschossen ist unzulassig. Gemeinde Bobing - Bebauungsplan
\ / %) I % Hauptgebaude 1. Anderung Bebauungsplan "Bébing Ost (Erweiterung)"
\ ® / . 134114 " 134 / h Dachform
v Vorgeschlagene Stellung kiinftiger Es sind Satteldacher mit 24 - 28° Neigung auszubilden.
g / I 6 % Gara a Verfahrensvermerke:
gengebaude
/ /
\\ oo / e // 6.2. First 1. Aufstellungsbeschluf aM.reeree,
/ . a2 / 184 Die Firste missen durchgehend mittig in gleicher Hohe verlaufen
\\ 136/3 // / 185 7. Nutzungsschabk)ne und durfen nicht abgesetzt werden.
/ s Baugebiet| VG . - )
\ " —’— . 9 | | 6.3. Dachdeckung 2. Vorgezogene Burgerbeteiligung VOM..uviiieines o] T
\ \ f—— GR Einzelhaus Einzehaus  — Mindest Alle Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit (§ 3 Abs. 1BauGB)
V4 \ / Doppelhaushalfte | Doppelhaushélfte  groRe . . .
7 \ / Tonpfannen, Farbe naturrot getont, oder mit ziegelrot gefarbten
178 ‘ Betonpfannen zu decken.
< \ 177 " Batiwelse SO 3. Offentliche Auslegung VOM...covveeeennns biS....ccvveeeiineen
niestocl (§ 3 Abs. 2 BauGB)
\ ' WH :(max.tOF?GD-OK Pfette)
] 6.4. Dachiiberstand
\\ / Satteldacher der Hauptgebaude muissen trauf- und giebelseitig
\ V4 Geltunasbereich des urspriinalichen einen Dachiberstand von mind. 0,80m erhalten, die Satteldacher 4. Satzungsbeschlult AM. s
N / 8 Bebaugngsplans "Bc‘jbingOstg(Erweiterung)“ der Garagen- und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude (§ 10 Abs. 1 BauGB)
< // proportional anzupassen.
\ nnNAR; ]
\\ // 1:1000 9. mmmmmmmemmeeeee- Angrenzender Bebauungsplan "Bobing Ost 6.5. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Widerkehren und Dachgauben sind unzulassig.
N BGbing, den...........ooooooovvvvveeee.
\\ // 10. bestehende Grundstlicksgrenze 6.6. Quergiebelvorbauten oong. gen
N /
< 6.6.1. Definition
C. Festsetzungen durch Text
6.6.1.1. Quergiebelvorbauten sind Vorbauten deren Giebel im rechten Winkel zur Trauf-
seite des Hauptbaukdrpers angeordnet werden. Erhard, 1. Biirgermeister
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1. Nicht zuldssig sind im "allgemeinen Wohngebiet": ﬁ%

5. Ortsiibliche Bekanntmachung F-110 PO

1.1.1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen

. g ; - . 1.2. Das hdchstzulassige Maly der baulichen Nutzung wird bestimmt ienststunden im Gemeindeamt Zimmer ... 2u iedermanns Einsic
m IN B IN O\;gn’ggﬁgjﬁt%ro EreSée_”t. ?g?%%g;lg durch die Zahl der Vollgeschosse, die max. zulassige Grundflache bDereit;;haIC:en_ Gemeindeamt 2 fod netent
1 . And eru ng Beba u u ngspla n " Bbb i ng OSt (E rwe ite ru ng )" Waxensteinstra Be 32 Gea 1 4022020 fur die WOhngebaUde und die max. Wandhohe. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und

82491 Grainau RK 1.3.
Tel.: 08821/8922
Fax: 08821/81312

Insgesamt darf die Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO
(Wohngebaude, Garagen, und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird), max. 35% der jeweiligen gesamten
Grundsticksgrolie betragen.

M=1:1000

215 BauGB wurde hingewiesen.

Bdbing, den.........cccoeoviiiiiiinns

Erhard, 1. Burgermeister




